
PELAKSANAAN PENDAFTARAN TANAH UNTUK PERUMAHAN 

DI KABUPATEN PATI 

 

 
 

SKRIPSI 

Disusun untuk melengkapi salah satu syarat dalam memperoleh gelar Sarjana 

Hukum pada Fakultas Hukum Universitas Muhammadiyah Yogyakarta 

Diajukan oleh: 

Nama : FARIEL AMRI 

NIM  : 20120610236 

Fakultas  : Hukum 

Jurusan : Ilmu Hukum 

Bagian : Hukum Administrasi Negara 

FAKULTAS HUKUM 

UNIVERSITAS MUHAMMADIYAH YOGYAKARTA 

2016 



iii 

 

PERNYATAAN KEASLIAN PENULISAN SKRIPSI 

Bismillahirrohmanirrohim 

Saya yang bertanda tangan dibawah ini : 

Nama  : Fariel Amri 

NIM  : 20120610236 

Judul Skripsi : PELAKSANAAN PENDAFTARAN TANAH UNTUK 

PERUMAHAN DI KABUPATEN PATI 

Menyatakan dengan sesungguhnya bahwa penulisan skripsi saya adalah benar-benar 

hasil karya sendiri, kecuali jika disebutkan sumbernya dan belum pernah diajukan 

pada instansi manapun, serta bukan hasil jiplakan. Saya bertanggung jawab atas 

keabsahan dan kebenaran isinya sesuai dengan skripsi ilmiah yang harus dijunjung 

tinggi. Demikian pernyataan ini saya buat dengan sebenarnya tanpa adanya tekanan 

dan paksaan dari pihak manapun serta bersedia mendapat sanksi akademik jika 

ternyata di kemudian hari pernyataan ini tidak benar. 

 

 Yogyakarta, 9 Agustus 2016 

                                                                                              Yang Menyatakan  

 

      Fariel Amri  

 



iv 

 

MOTTO 

Hidup itu seperti mengendarai sebuah sepeda. Untuk menjaga keseimbangan, kamu 

harus tetap bergerak. (Albert Einstein) 

Lebih baik bertempur dan kalah daripada tidak pernah bertempur sama sekali. (Arthur 

Hugh Clough) 

Pendidikan merupakan senjata paling ampuh yang bisa kamu gunakan untuk merubah 

dunia" (Nelson Mandela) 

Jadikan kegagalan sebagai motivasi untuk melangkah kedepan (penulis) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



v 

 

HALAMAN PERSEMBAHAN 

Atas Kuasa Allah SWT dan dengan rasa syukur, sebuah karya sederhana ini di 

dedikasikan sepenuh hati untuk: 

 Ibunda tercinta Maesaroh yang memberikan kasih sayang dan tanpa 

hentinya mendoakan untuk kelancaran skripsi ini. 

 Ayahanda tersayang Amin, SH selalu memberikan semangat dan motivasi 

untuk menyelesaikan skripsi ini. 

 Kakakku Faid Syahreal, S.IP terima kasih selama ini sudah menjadi panutan 

bagi adikmu ini, selalu mendukung untuk kelancaran skripsi ini. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



vi 

 

KATA PENGANTAR 

        Alhamdulillah puji syukur yang tidak akan ada habisnya penulis panjatkan 

kepada Allah SWT yang telah melimpahkan Rahmat dan Karunia-Nya sepanjang 

kehidupan, atas Petunjuk-Nya pula penulis dapat menyelesaikan karya tulis (skripsi) 

ini dalam meraih gelar sarjana S-1 dalam bagian Hukum Administrasi Negara, 

Fakultas Hukum Universitas Muhammadiyah Yogyakarta. 

        Skripsi ini tidak akan dapat tersusun tanpa adanya bantuan dari berbagai pihak 

yang telah banyak membantu secara tulus dan ikhlas sejak awal penulisan memasuki 

dunia akademik, kemudian pada pemilihan konsentrasi bagian Hukum Administrasi 

Negara hingga akhirnya pada penyelesaian penulisan skripsi ini. Kesempatan 

berharga ini kiranya adalah waktu yang tepat bagi penulis untuk mengucapkan 

dengan tulus rasa terima kasih yang tak terhingga dan rasa syukur serta hormat 

sebesar-besarnya kepada : 

1. Bapak Prof. Dr. Bambang Cipto, M.A selaku Rektor Universitas 

Muhammadiyah Yogyakarta. 

2. Bapak Dr. Trisno Raharjo SH.,M.Hum selaku Dekan Fakultas Hukum 

Universitas Muhammadiyah Yogyakarta. 

3. Bapak Sunarno SH.,M.Hum selaku Dosen Pembimbing Skripsi 1 yang sudah 

meluangkan waktunya untuk memberikan saran dan ilmu untuk membantu 

penulisan skripsi ini. 

4. Bapak Beni Hidayat SH.,M.Hum selaku Dosen Pembimbing Skripsi 2 yang 

sudah meluangkan waktunya untuk meberikan saran dan ilmu untuk 

membantu penulisan skripsi ini. 

5. Bapak Bagus Sarnawa, SH.,M.Hum selaku Ketua Tim Penguji Skripsi HAN 

yang telah secara teliti melakukan pengujian memberikan masukan untuk 

penyempurnaan dalam penulisan skripsi ini. 



vii 

 

6. Bapak Marjianto, SH selaku Kasi HT PT Badan Pertanahan Nasional 

Kabupaten Pati. 

7. Bapak Waidi selaku pihak pengembang dari PT Griya Sentosa Penjawi. 

8. Bapak Maman Dekanat Fakultas Hukum Universitas Muhammadiyah 

Yogyakarta yang telah banyak membantu memberikan informasi seputaran 

skripsi ini. 

9. Segenap jajaran Dosen Fakultas Hukum Universitas Muhammadiyah 

Yogyakarta yang telah memberikan ilmu pengetahuan melalui proses belajar 

mengajar yang menyenangkan dan segenap jajaran karyawan TU Fakultas 

Hukum Universitas Muhammadiyah Yogyakarta dan karyawan laboratorium 

Fakultas Hukum Universitas Muhammadiyah Yogyakarta yang telah banyak 

membantu atas informasi dan dispensasi khususnya bagi mahasiswa. 

10. Ibundan tercinta yang selalu tak henti-hentinya mendoakan. 

11. Ayahanda tersayang yang selalu mensupport dan membimbing skripsi ini. 

12. Kakakku yang selalu mendukung skripsi ini. 

13. Keluarga tersayang yang ada di Pati, terima kasih atas doanya selama ini. 

14. Sahabat-sahabatku Aditya Luqman, Kharisma Restu, Dera Putra, Galoh Aria 

yang memberikan semangat untuk segera menyelesaikan skripsi ini, karena 

supaya mimpi mimpi kita akan segera terwujud suatu hari nanti.. 

15. Sahabat-sahabat selama di Yogyakarta, Dini, Hesti, Tiara, Kiwil, Fajar, Dini, 

Septi, Narita, Shobikha, Ragil, Yerry, Alkhis, Udin, Bebe, Husyin, Hadziqi, 

New, Jeho, Wahyu, Derry, Roy, Nando, Vina, Doni, mungkin tanpa kalian 

selama di Yogyakarta gak asyik. 

16. Teman-teman Fakultas Hukum UMY 2012, dan semua teman-teman UMY 

angkatan 2012 yang ku kenal terimakasih sudah membantu dan memberikan 

supportnya. 

17. Almamaterku Universitas Muhammadiyah Yogyakarta. 

18. Terimakasih untuk semua pihak yang sudah membantu dan memberikan 

support dalam penulisan skripsi ini. 



viii 

 

        Semoga amal ibadah dan niat tulus mendapatkan imbalan yang setimpal dari 

Allah SWT, Aamiin. Penulis sangat menyadari bahwa dalam menyusun skripsi ini 

masih jauh dari sempurna dan terdapat banyak kekurangan, oleh karena itu penulis 

berharap banyak adanya masukan, saran dan kritik membangun guna memperbaiki 

skripsi ini sebagai upaya memberikan kontribusi dalam perkembangan keilmuan 

hukum. Semoga penulisan skripsi ini dapat memenuhi persyaratan yang telah 

ditentukan dan dapat bermanfaat bagi pembaca. Aamiin 

 

Yogyakarta, 9 Agustus 2016 

 

 

Penulis 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ix 

 

 

DAFTAR ISI 

 

HALAMAN JUDUL ...................................................................................... i 

HALAMAN PERSETUJUAN ...................................................................... ii 

HALAMAN PENGESAHAN ......................................................................iii 

PERNYATAAN KEASLIAN PENULISAN SKRIPSI ...............................iv 

MOTTO ……………………….................................................................... v 

HALAMAN PERSEMBAHAN……………………………………………vi 

KATA PENGANTAR ................................................................................ vii 

DAFTAR ISI ................................................................................................. x 

ABSTRAK .................................................................................................. xii 

 

BAB I PENDAHULUAN ............................................................................ 1 

A. Latar Belakang Masalah ........................................................... 1 

B. Rumusan Masalah .................................................................... 7 

C. Tujuan Penelitian ..................................................................... 7 

D. Manfaat Penelitian ................................................................... 8 

 

BAB II  TINJAUAN UMUM PENDAFTARAN TANAH....................... 9 

A. Pengertian tentang Tanah .......................................................... 9 

1. Pengertian Tanah ................................................................ 9 

2. Hak Atas Tanah ..............................................................   10 

3. Jenis Hak Atas Tanah ....................................................... 11 

4. Peralihan Hak Atas Tanah……………………………… 17 

5. Hapus Hak Atas Tanah…………………………………. 17 



x 

 

6. Fungsi Sosial Tanah……………………………………..17 

7. Pengaturan Hak Atas Tanah……………………………..19 

B. Tinjauan Umum Tentang Pengetian Pendaftran Tanah……..20 

1. Pengertian Pendaftaran Tanah.......................................... 20 

2. Dasar Hukum Pendaftaran Tanah .................................... 22 

3. Tujuan Pendaftran Tanah ................................................. 28 

4. Sistem Pendaftran Tanah .................................................. 30 

5. Obyek Pendaftaran Tanah................................................. 34 

 

BAB III  METODE PENELITIAN ......................................................... 36 

A. Jenis Penelitian ....................................................................... 36 

B. Data Penelitian ....................................................................... 37 

C. Teknik Pengumpulan Data ..................................................... 38 

D. Responden .............................................................................. 38 

E. Narasumber ............................................................................ 38 

F. Teknik Analisis Data .............................................................. 39 

 

BAB IV PEMBAHASAN .......................................................................... 40 

A. Pelaksaan Pendaftaran Tanah untuk Perumahan di  

Kabupaten Pati ....................................................................... 40 

B. Kendala yang di hadapi dalam Pelaksaan Pendaftaran  

Tanah untuk perumahan Di Kabupaten Pati .......................... 72  

BAB V PENUTUP ..................................................................................... 78 

A. Kesimpulan ............................................................................ 77 

B. Saran ....................................................................................... 77 

DAFTAR PUSTAKA  ............................................................................... 79 

LAMPIRAN - LAMPIRAN 

 


